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הסכם שכירות בלתי מוגנת
שנערך ונחתם ב ________ ביום ___ לחודש ______ בשנת _______
בין:
_________, ת.ז. _____________

שכתובתו לצורך הסכם זה הינה: __________________
 (להלן - "המשכיר")
מצד אחד;
לבין:
____________, ת.ז. _________
                 
שכתובתו לצורך הסכם זה : המושכר, כהגדרתו להלן. [הערה – אם יש שני שוכרים או יותר, חשוב לציין כי ההסכם הוא מול שניהם ביחד ולחוד ובערבות הדדית ביניהם]

(להלן - "השוכר")
מצד שני;
	הואיל:
	והמשכיר הינו בעל הזכויות בדירת מגורים בת ___________ חדרים הממוקמת בקומה ________ בבניין ברחוב _____________ (להלן - "המושכר").

	והואיל:
	והשוכר מעוניין לשכור מהמשכיר את המושכר בשכירות בלתי מוגנת ולמטרת מגורים בלבד;

	והואיל:
	והשוכר מצהיר ומאשר כי בדק את המושכר וסביבתו את זכויות המשכיר בו ואת כל הקשור אליו מכל בחינה שהיא, ומצא אותו לשביעות רצונו המלאה מתאים לצרכיו ומטרותיו;

	והואיל:
	והמשכיר מסכים להשכיר את המושכר לשוכר בתנאים המפורטים בהסכם זה להלן;

	והואיל:
	וברצון הצדדים להגדיר את יחסיהם, זכויותיהם וחובותיהם ההדדיים, הכול בהתאם וכמפורט להלן בהסכם זה.


לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה בין הצדדים, כדלקמן:
1. מבוא וכותרות

1.1. המבוא והנספחים להסכם זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו.
1.2. חלוקת ההסכם לסעיפים ומתן הכותרות לסעיפים, נעשו לשם נוחות בלבד ואין לייחס להם כל משמעות בפרשנות ההסכם. 
2. השכרת המושכר ואי תחולת חוק הגנת הדייר

2.1. השוכר שוכר בזה והמשכיר משכיר בזה את המושכר לשוכר בכפוף ובהתאם להוראות הסכם זה.
2.2. הצדדים מצהירים בזה, כי ביום תחילתו של חוק הגנת הדייר (הוראות שונות) התשכ"ח - 1968 ביום 20 באוגוסט 1968 לא היה דייר הזכאי להחזיק במושכר ו/או כי בכל מקרה המושכר נתפנה מכל דייר הזכאי להחזיק בו, כי השוכר לא שילם ולא התחייב לשלם, במישרין ובעקיפין, למשכיר, דמי מפתח או כל תמורה אחרת עבור הסכמתו להשכיר לו את המושכר, וכן מוסכם ומוצהר כי חוק הגנת הדייר [נוסח משולב] התשל"ב-1972 או כל חוק אחר שיבוא במקומו, לא יחול על השכירות ועל יחסי הצדדים לפי הסכם זה. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, לא יחולו הוראות כל דין המגבילות את זכות המשכיר לפנות את השוכר מהמושכר לא במשך תקופת השכירות ולא עם ו/או לאחר סיומה, גם אם ישונה חוק הגנת הדייר ו/או כל חוק או תקנה אחרת, והשוכר מתחייב כי יפנה את המושכר על חשבונו מכל אדם ו/או חפץ השייכים לשוכר, בתום תקופת השכירות על פי ההסכם ו/או עם סיומה בהתאם לתנאי הסכם זה, מבלי שהשוכר יהיה זכאי לתשלום ו/או זכות מהמשכיר ו/או מצד ג' כלשהו תמורת ו/או עקב הפינוי.
3. מטרת השכירות
3.1. מטרת השכירות הינה למטרת מגורים בלבד, והכול בכפוף להוראות הסכם זה (להלן - "מטרת השכירות").
3.2. השוכר מתחייב בזאת שלא להשתמש במושכר ו/או באיזה חלק הימנו למטרה אחרת פרט למטרת השכירות כאמור, ללא אישור בכתב ומראש של המשכיר.
4. הצהרות והתחייבויות השוכר 
השוכר מצהיר ומתחייב בזאת:

4.1. כי ראה ובדק את המושכר וסביבותיו וכל הקשור בו, בדרכי הגישה אליו, ובין השאר במצבו הפיסי ומכל יתר הבחינות האחרות ומצא אותו מתאים לצרכיו והוא מתחייב בזה לשכור את המושכר מאת המשכיר במצבו הנוכחי כמו שהוא "AS IS" בתמורה ובתנאים כאמור בהסכם זה להלן והוא מוותר על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה מכל סוג ומין שהוא ביחס למושכר, לרבות טענת ברירה מחמת מום ו/או פגם ו/או אי התאמה ולמעט ביחס לפגמים ו/או מומים כאמור אשר היו ידועים למשכיר וזה לא גילה אודותם לשוכר.
4.2. כי בכוונתו לעשות שימוש במושכר למטרת השכירות, כהגדרתה בסעיף ‎3.1 להסכם זה להלן, ולמטרה זו בלבד, ולא לכל מטרה אחרת.
4.3. כי יש ביכולתו לעמוד בכל ההתחייבויות הכספיות והאחרות אשר נטל על עצמו על פי הסכם זה.
4.4. כי אין כל מניעה כלכלית ו/או חוזית ו/או אחרת כלשהי להתקשרותו בחוזה זה ולביצוע כל התחייבויותיו על פיו במלואם, במועדם ובמדויק.

4.5. מבלי לגרוע מהוראות סעיף 4.1 לעיל, השוכר מצהיר כי הוא מקבל את הדירה כשהיא נקיה, צבועה ומסוידת ובמצב תקין, וכי מבלי לגרוע מכל יתר הוראות הסכם זה, הוא מתחייב להשיבה למשכיר במצב כפי שקיבל אותה במועד חתימת הסכם זה [לרבות אך לא רק, צביעתה וסיודה מחדש בצבע לבן, סתימת חורים שביצע לצורך תליית אביזרים והכל במועד השבת החזקה בדירה לידי המשכיר בהתאם להוראות הסכם זה] והכל על אחריותו וחשבונו הבלעדיים של השוכר.
4.6. השוכר מתחייב כי בשום מקרה לא יחסום את הגישה לדירה [לרבות דלת הדירה וחלונותיה] ולא יחליף את מנעולי דלת הכניסה לדירה ו/או הדלתות הפנימיות ו/או מרפסות הדירה במשך כל תקופת השכירות. 
4.7. כי יישמע להוראות נציגי ועד הבית בכל הקשור לשימוש ברכוש המשותף ו/או במתקני הבניין וכי יפעל בהתאם להנחיותיהם. 
4.8. כי ככל שיבקש להוביל תכולה כלשהי דרך מעלית הבניין, השוכר מתחייב לתאם זאת עם ועד הבית של הבניין ולהישמע להוראותיו בעניין. ככל שייגרם נזק למעלית הבניין על ידי השוכר וכל מי מטעמו, מתחייב השוכר לתקן כל נזק שייגרם למעלית, על אחריותו ועל חשבונו, וזאת עם קרות הנזק.
4.9. כי ככל ויקבל מועד הבית הודעה על כינוס אסיפת דיירים, ידאג לעדכן בכך את המשכיר באופן מיידי.
4.10. השוכר מצהיר כי ידוע לו שבמעמד חתימת הסכם זה, הדירה כוללת את הפריטים הבאים: _____________ [כלל האביזרים הנ"ל ייקראו להלן יחד – "אביזרי הדירה"]. השוכר מתחייב לשמור על אביזרי הדירה, לתפעל אותם בהתאם להוראות המשכיר ולתקן כל נזק שייגרם להם במהלך תקופת השכירות. [הערה – סעיף אופציה ככל שהדירה כוללת אביזרים כאלו ואחרים]
4.11. כי במושכר קיימים הליקויים הבאים __________________ [להלן – "הליקויים"]. מוסכם על הצדדים כי המושכר נמסר במצבו כשהוא כולל את הליקויים הללו/המשכיר מתחייב לתקן את הליקויים האמורים בתוך _______ ימים ממועד חתימת הסכם זה. [הערה – סעיף אופציה בהתאם למצבו של הנכס וההסכמות בין הצדדים]
5. הצהרות המשכיר 
המשכיר מצהיר ומתחייב בזאת:
5.1. כי הינו בעל מלוא הזכויות במושכר. 
5.2. כי אין כל מניעה הידועה לו להתקשרותו בהסכ0 זה. 
6. קבלת החזקה במושכר
6.1. המשכיר מתחייב למסור את החזקה במושכר לידי השוכר והשוכר מתחייב לקבל את החזקה במושכר כפי שהוא (As-Is) במעמד החתימה על הסכם זה.  
7. תקופת השכירות

7.1. תקופת השכירות הינה למשך ________ חודשים שתחילתה ביום _______ וסיומה ביום _______(להלן - "תקופת השכירות").
7.2. בכפוף להוראות סעיף 7.3 להלן, השוכר לא יהיה רשאי להפסיק את השכירות ו/או לפנות את המושכר לפני תום תקופת השכירות. באם על אף האמור יפנה השוכר את המושכר קודם לתום תקופת השכירות, יהיה השוכר חייב בכל התשלומים החלים עליו על פי הסכם זה, הכל עד לתום תקופת השכירות. 
אין באמור כדי לפגוע בזכויותיו של המשכיר על פי הסכם זה ו/או על פי הדין להורות לשוכר לפנות את המושכר לפני תום תקופת השכירות במקרה של הפרת הסכם השכירות על ידי השוכר. 
7.3. ככל שהשוכר יבקש לסיים את תקופת השכירות בטרם סיומה, הרי שהוא יוכל לעשות כן בכפוף לכך שיעמיד במקומו שוכר חלופי אשר יהיה מקובל על המשכיר ואשר יעמוד בכל התחייבויות השוכר בהתאם להוראות הסכם זה, אלא אם יוסכם אחרת בין המשכיר לבין השוכר החלופי.
7.4. בתום תקופת השכירות, תוקנה לשוכר האפשרות לשכור את המושכר לתקופה נוספת בת _______ חודשים [להלן – "תקופת האופציה"], בכפוף לכך שהשוכר ייתן הודעה למשכיר על רצונו לממש את תקופת האופציה וזאת עד ולא יאוחר מ _______ ימים טרם תום תקופת השכירות [להלן – "הודעת השוכר"]. לא ניתנה הודעת השוכר, תסתיים תקופת השכירות במועדה ולא תחודש. ניתנה הודעת השוכר, תיכנס תקופת האופציה לתוקפה בכפוף להתקיימות התנאים הבאים:
7.4.1. השוכר לא הפר את ההסכם בהפרה יסודית במהלך תקופת השכירות.
7.4.2. השוכר לא הפר את ההסכם יותר משתי הפרות שאינן יסודיות, אף אם תוקנו על ידו.
7.4.3. לא מתקיימים בין הצדדים הליכים משפטיים כלשהם ו/או לא ניתנה התראה על ידי המשכיר כי בכוונתו לנקוט בהליכים כאמור.
7.4.4. השוכר מסר למשכיר המחאות בגין דמי השכירות ביחס לתקופת האופציה.
7.4.5. השוכר מסר למשכיר אישורים על עריכת ביטוחי השוכר ביחס לתקופת האופציה.
מומשה תקופת האופציה, יחולו כל הוראות הסכם זה אף ביחס לתקופת האופציה, למעט אם נקבע אחרת במפורש בהסכם זה.
8. דמי השכירות

8.1. דמי השכירות החודשיים עבור המושכר במשך תקופת השכירות יעמדו על סך _______ ש״ח (לעיל ולהלן- "דמי השכירות").
8.2. השוכר מתחייב לשלם למשכיר את דמי השכירות עד ולא יאוחר מיום _______ לכל חודש קלנדרי בגין אותו חודש שכירות. 
8.3. להבטחת תשלום דמי השכירות, ימציא השוכר למשכיר, במעמד חתימת הסכם זה, _______ המחאות מעותדות ליום _______ לכל חודש קלנדרי, על סך דמי השכירות החודשיים [להלן – ״המחאות דמי השכירות״]. 
8.4. במקרה והשוכר לא ישתמש במושכר מאיזו סיבה שהיא, ו/או יפנה את המושכר מאיזו סיבה שהיא לפני תום תקופת השכירות, ישלם השוכר את דמי השכירות במלואם עד לתום תקופת השכירות והכל בכפוף להוראות סעיפים ‎7.2  ו 7.3 להסכם זה לעיל.
8.5. כל תשלום שישולם לשוכר על פי הסכם זה יתבצע ביום שנקבע לו בהסכם זה אלא אם יום זה הינו יום ו' ו/או שבת ו/או חג ו/או יום שהבנק לא פתוח לעסקים לציבור הרחב (כל אחד מימים אלו יקרא להלן: "יום חג"). במקרה בו תשלום אמור להתבצע ביום חג כאמור לעיל ישולם אותו תשלום ביום הראשון שלאחר יום חג ויום התשלום הרלבנטי על פי הסכם יחשב כיום התשלום בפועל לכל דבר ועניין.
8.6. למען הסר ספק, במקרה והשוכר לא ישתמש במושכר מאיזו סיבה שהיא ו/או יפנה את המושכר מאיזו סיבה שהיא לפני תום תקופת השכירות בניגוד להוראות הסכם זה, הרי שהדבר לא יגרע מחובת השוכר לשלם את מלוא דמי השכירות במלואם [וכל יתר התשלומים החלים עליו בהתאם להוראות הסכם זה] עד לתום תקופת השכירות. 
8.7. מוסכם בין הצדדים כי עצם מסירת המחאה מאת השוכר לידי המשכיר בגין דמי השכירות, לא ייחשבו כתשלום, ורק פירעונה בפועל של ההמחאה ייחשב כתשלום של דמי השכירות או תשלום ממין אחר, הכל לפי העניין. 
8.8. המשכיר יודיע לשוכר, על כל בעיה בפירעון ההמחאה תוך זמן סביר מהמועד בו נודע לו עליה. השוכר מתחייב להעביר למשכיר המחאה חדשה בתוך 2 ימי עסקים. לא עשה כן השוכר, ייחשב הדבר כהפרה יסודית של הסכם זה, והמשכיר יהיה זכאי לכל סעד בהתאם להוראות הסכם זה ו/או מכוח כל דין.
9. מיסים ותשלומי חובה

9.1. תשלומי ארנונה, ועד בית, חשמל, טלפון, גז, טלוויזיה ומים וכל תשלום כיוצא באלה החל על מחזיק של נכס, בגין תקופת השכירות יחולו על השוכר וישולמו על ידו במלואם, במדויק ובמועדם. למען הסר ספק, תשלומים אלו אינם כלולים בדמי השכירות והשוכר יישא בתשלומים אלו בהתאם לדרישות הרשויות ו/או הגופים הרלוונטיים ו/או המשכיר, לפי העניין. השוכר מתחייב כי במעמד החתימה על הסכם זה יעביר על שמו את חשבונות הארנונה והמים ויירשם בעירית פתח תקווה כמחזיק במושכר. 
9.2. כן מתחייב השוכר להעביר על שמו את חשבון החשמל, המים והגז במושכר. למען הסר ספק, בתקופה שממועד חתימת הסכם זה ועד למועד שבו יועברו כל החשבונות הרלוונטיים על שם השוכר, יישא השוכר באותם החשבונות בהתאם לדרישת תשלום שתוצא לו על ידי המשכיר וישלמם למשכיר תוך 2 ימי עסקים מהמועד שבו המשכיר הציג לשוכר את דרישת התשלום כאמור. במשך כל תקופת השכירות, השוכר לא יהיה זכאי לדרוש פטור מארנונה בגין נכס ריק.
9.3. השוכר מתחייב לשלם את דמי ועד הבית ישירות לנציגי ועד הבית בבניין, בהתאם לדרישתם ו/או דרישת המשכיר, בשיעורים, בתנאים ובמועדים כפי שייקבעו על ידי ועד הבית. עוד ידוע לשוכר, כי ייתכן וסך דמי ועד הבית יעודכנו במהלך תקופת השכירות, בהתאם לשיקול דעת ועד הבית, ובמקרה כזה, השוכר מתחייב לשאת בדמי ועד הבית המעודכנים, בהתאם לדרישת ועד הבית. המשכיר ישלם תשלומים החלים על בעלים של נכס. בנוגע לתשלומי ועד בית, השוכר אחראי רק על תשלומי אחזקה שוטפת [להבדיל מתשלומים עבור שיפוץ הבניין, קרן שיפוצים, וכד' אשר יחולו על המשכיר].
9.4. במידה ויוטלו קנסות מכל מין וסוג שהוא בקשר עם המושכר, עקב הפרת השוכר את התחייבויותיו כאמור לעיל, יהיה השוכר אחראי באופן בלעדי לשאת בתשלומי קנסות אלו מיד ובהתאם לדרישת הרשויות המוסמכות, וזאת בין אם קנסות אלו הוטלו על השוכר ובין אם על המשכיר, והכל מבלי לגרוע מכל סעד שיעמוד למשכיר כלפי השוכר בגין הפרת הוראות הסכם זה ו/או מכוח כל דין. 
9.5. במקרה והשוכר לא ישלם תשלום החל עליו בהתאם להוראות הסכם זה, יהיה רשאי המשכיר – אך לא חייב – בכפוף להתראה מראש לשוכר בת 5 ימי עסקים, לשלם במקומו של השוכר כל תשלום שחל על השוכר בהתאם להוראות הסכם זה, והשוכר יהיה חייב לשפות את המשכיר בגין כל תשלום ששולם על ידי המשכיר, מיד עם דרישתו הראשונה של המשכיר, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר שיעמוד למשכיר כלפי השוכר בגין הפרת הוראות הסכם זה ו/או מכוח כל דין.
9.6. השוכר יציג למשכיר מעת לעת, ועל פי דרישת המשכיר, את כל האישורים ו/או הקבלות המעידים כי כל התשלומים החלים על השוכר בהתאם להוראות הסכם זה שולמו על ידי השוכר במועדם.
10. שינויים במושכר

10.1. השוכר מתחייב בזאת כי לא יבצע כל שינויים במושכר [ולרבות, אך לא רק, צביעה, חיבורים למושכר, וכל בניה ו/או תוספת שהיא] אלא אם ניתנה הסכמת המשכיר לכך מראש ובכתב. יחד עם זאת, השוכר יהיה רשאי לתלות מדפים, מתלים, תמונות וכדומה, ובלבד שבתום תקופת השכירות ישיב את מצב המושכר לקדמותו כפי שקיבל אותו [לרבות אך לא רק, סתימת חורים וכו׳].
10.2. היה ויבצע השוכר שינוי מבלי לקבל את הסכמת המשכיר כאמור, הרי שבכפוף למתן התראה בת 3 ימים שבמהלכם לא תיקן השוכר את הפרתו, יהווה הדבר הפרה יסודית של הסכם זה ומבלי לגרוע מכל סעד אשר יעמוד לזכות המשכיר כלפי השוכר בגין הפרת הסכם זה, מובהר ומוסכם, כי השוכר יהיה אחראי באופן בלעדי לכל קנס ו/או תשלום ו/או שומה אשר תידרש לתשלום בגין השימוש במושכר, בין אם דרישת התשלום נדרשה מאת המשכיר כבעלים של המושכר ובין אם דרישת התשלום נדרשה מאת השוכר כמחזיק במושכר. 
11. שימוש, אחזקה כהלכה וביקורת המשכיר

11.1. השוכר מצהיר ומתחייב בזאת כי:

11.1.1. ישתמש במושכר בזהירות ובקפידה, וישמור על המושכר ועל כל חלקיו, אביזריו ויחידותיו, במצבו הנוכחי, כשהוא תקין, במהלך כל תקופת השכירות, ויימנע מגרימת כל נזק ו/או קלקול במושכר ו/או בקשר אליו פרט לבלאי סביר עקב שימוש סביר.
11.1.2. ישמור על ניקיון המושכר וסביבתו וישתמש במושכר באופן זהיר וסביר ושלא יגרום למטרד, ריח, זוהמה, זעזועים, או אי נעימות אחרת, באופן החורג מהסביר ו/או הדין, ליתר הדיירים בבניין.
11.1.3. כי יהא אחראי לכל נזק ו/או קלקול ו/או ליקוי שייגרם למושכר ו/או לכל חלק ממנו [פרט לכל מתקן שבאחריות המשכיר לתקנו כאמור בסעיף 11.2 להסכם זה להלן] וכן לאביזרי הדירה כהגדרתם לעיל. ככל שייגרם נזק ו/או קלקול ו/או ליקוי כאמור, מתחייב השוכר לעדכן על כך את המשכיר וזאת בסמוך לאחר קרות אירוע הקלקול ו/או הליקוי כאמור. מובהר כי האחריות לתיקון הליקוי ו/או הקלקול ו/או הנזק כאמור מוטלת על השוכר בלבד ועל חשבונו, והתיקון בפועל יבוצע על ידי השוכר ומי מטעמו [לאחר שקיבל לכך את אישור המשכיר] או על ידי בעל מקצוע מטעם המשכיר [על אחריותו ועל חשבונו הבלעדיים של השוכר כאמור], והכל לפי שיקול דעתו הבלעדי של המשכיר. לא פעל השוכר בהתאם להוראות סעיף זה, יהא רשאי המשכיר לפעול מיד לתיקון אותם ליקויים בעצמו [ולשם כך המשכיר ו/או מי מטעמו יהיה רשאי להיכנס למושכר בכל עת שהיא] ולחייב את השוכר בגין הוצאות תיקון הליקויים הנ"ל, בתוספת עלויות בגין נזקים שנגרמו כתוצאה מהפרת התחייבות השוכר כאמור.
11.2. המשכיר יהיה אחראי אך ורק לביצוע תיקונים במערכות התשתית של המושכר [קרי, מערכות אינסטלציה, ביוב, חשמל ומערכות מיזוג בלבד], למעט אם הקלקול ו/או הליקוי בהן נגרם כתוצאה ממעשה ו/או מחדל של השוכר ו/או מי מטעמו [לרבות אך לא רק, אורחיו, מבקריו, וכל צד שלישי אחר מטעמו].
11.3. המשכיר ו/או מי מטעמו יהא רשאי לבקר במושכר, בתאום מראש של 48 שעות מראש עם השוכר, על מנת לפקח ולעמוד על מצב המושכר ועל שמירת הוראות חוזה זה וכן על מנת להראות את הדירה לרוכשים/שוכרים פוטנציאליים ולצדדים שלישיים אחרים.

12. נזקים וביטוח
12.1. במשך כל תקופת השכירות, השוכר יהיה אחראי על פי כל דין בנזיקין לכל נזק שינבע מהמושכר ו/או שאירע למושכר ו/או לתכולתו ו/או למשכיר ו/או לשוכר ו/או לכל צד ג' שהוא, לרבות אך לא רק, כל אדם שיימצא במושכר, עקב מעשה ו/או מחדל של השוכר ו/או מי מטעמו, והמשכיר לא יהיה אחראי לנזקים אלו בשום מקרה.
12.2. השוכר ישפה את המשכיר, מיד עם דרישתו הראשונה, בגין כל סכום שחויב בו המשכיר מכוח פסק דין ו/או החלטה של רשות מוסמכת ובכפוף להצגת אסמכתאות מתאימות, בקשר עם כל נזק לו אחראי השוכר בהתאם להוראות הסכם זה ו/או בהתאם לדין.
12.3. מבלי לגרוע מן האמור לעיל, המשכיר לא יהא אחראי לכל נזק אשר ייגרם לתכולה ו/או לכל המצוי בתחום המושכר ו/או לכל חפץ ו/או ציוד המצוי במושכר אשר בבעלותו ו/או באחריותו של השוכר ו/או מי מטעמו, וזאת מכל סיבה שהיא [לרבות אך לא רק, נזקים שנגרמו בגין כוח עליון], למעט אם נזקים כאמור נגרמו על ידי המשכיר. כמו כן, מוסכם כי ככל שייגרם נזק כלשהו לדירה [שלא כתוצאה ממעשה ו/או מחדל של השוכר ו/או מי מטעמו], המשכיר יישא באחריות לתיקון הנזק שנגרם למבנה הדירה ו/או למערכותיה וכאמור בסעיף זה, ובלבד שהנזק כאמור הוכר על ידי חברת הביטוח. תיקון הנזק ייעשה בהתאם להוראות פוליסת ביטוח המבנה ובאמצעותה בלבד.
12.4. השוכר יערוך ביטוח תכולה וכן ביטוח צד ג' אשר יהיו בתוקף במשך כל תקופת השכירות, והכל על אחריותו ועל חשבונו הבלעדיים [להלן – "ביטוחי השוכר"], ויציג אישורים אלו למשכיר בטרם מסירת החזקה במושכר לידיו. מובהר, כי המשכיר יערוך ביטוח מבנה, ואולם, ככל וייגרם נזק כלשהו למושכר כתוצאה ממעשה ו/או מחדל של השוכר ו/או מי מטעמו, וכתוצאה מכך יופעל ביטוח המבנה, השוכר מתחייב לשאת בעלות ההשתתפות העצמית של ביטוח המבנה, והכל מבלי לגרוע מכל סעד אחר שיעמוד למשכיר כלפי השוכר בגין הפרת הוראות הסכם זה ו/או מכוח כל דין.
12.5. המשכיר יתווסף כמבוטח נוסף בביטוחי השוכר. זאת ועוד, ביטוח צד ג' יורחב לשפות את המשכיר היה ונקבע על פי דין כי הוא אחראי עקב מעשה ו/או מחדל של השוכר, בכפוף לסעיף אחריות צולבת. עוד יצוין בביטוחי השוכר, כי הם יכללו סעיף ויתור על זכות שיבוב נגד המשכיר. 
12.6. השוכר לא יהיה רשאי לסיים או להפסיק את ביטוחי השוכר מכל סיבה שהיא, ואם ביטוחי השוכר יפקעו מכל סיבה שהיא, מתחייב השוכר לחדשם או לפעול לרכוש את ביטוחי השוכר מחדש, לפי העניין. למען הסר ספק, אין בעריכת ביטוחי השוכר בכדי לגרוע מכל התחייבות של השוכר בהתאם להוראות הסכם זה.
13. פינוי המושכר

13.1. בתום תקופת השכירות ו/או במקרה של מתן הודעת המשכיר על ביטולו של הסכם זה נוכח הפרתו היסודית על ידי השוכר ו/או במועד הסיום המוקדם כאמור בסעיף 7.3 לעיל, לפי העניין [להלן – ״מועד תום תקופת השכירות״], מתחייב השוכר לפנות את המושכר, כשהוא במצב זהה לזה שבו הוא נמסר לו, וכשהוא נקי, במצב טוב ותקין על כל אביזריו ומערכותיו, למעט בלאי עקב שימוש סביר ולמסור את החזקה בו לרשות המשכיר כשהמושכר נקי ופנוי מכל אדם וחפץ השייכים לשוכר.
13.2. לא מסר השוכר את המושכר במועד תום תקופת השכירות כאמור לעיל, הרי שבנוסף לזכות המשכיר לתבוע את פינוי המושכר ובנוסף לכל זכות, סעד ותרופה אחרים שיהיו למשכיר בהתאם לחוזה זה ו/או לפי כל דין, ישלם השוכר למשכיר, בשל התקופה מהמועד בו היה עליו לפנות את המושכר ועד המועד בו יפנה את המושכר בפועל, סכום בשקלים השווה ______₪ לכל יום של איחור בפינוי המושכר וזאת כדמי שימוש ראויים ו/או כדמי נזק קבועים ומוסכמים מראש, אותם העריכו הצדדים בהערכה מחושבת, שקולה ומדודה מראש, כנזק הצפוי מהפרה מסתברת כאמור. 
13.3. מבלי לגרוע מהאמור לעיל ולמען הסר כל ספק מובהר בזאת, כי כל עוד לא מסר השוכר את המושכר למשכיר כאמור לעיל, יישא השוכר בכל האחריות, החובות, החיובים, ההתחייבויות והחבויות על פי הוראות חוזה זה ועל פי כל דין בקשר למושכר, גם מעבר לתקופת השכירות ומבלי לגרוע מכל סעד שיעמוד למשכיר כלפי השוכר בגין הפרת הסכם זה ו/או מכוח כל דין.

13.4. אין בתשלום דמי השימוש הראויים ו/או דמי הנזק הצפויים והמוסכמים כאמור לעיל, כדי לשחרר את השוכר מחובתו ואחריותו לאי פינוי המושכר.
13.5. בכל מקרה של אי פינוי המושכר על ידי השוכר כאמור לעיל, יחשב השוכר וכל הבא או הנמצא במושכר מטעמו או ברשותו כמשיג גבול וכ"פולש טרי" למושכר, השוכר מצהיר כי המשכיר ו/או מי מטעמו לא יהיו אחראים בכל צורה שהיא לכל נזק מכל סוג שהוא אשר ייגרם לשוכר, אם ייגרם נזק כזה, בשל כל פעילות שהיא הקשורה בפינוי המושכר, הציוד והרכוש מן המושכר ו/או אחסון הציוד והרכוש שנעשו עקב אי פינוי המושכר במועד והוא מוותר בזה על כל תביעה או טענה כלפי המשכיר בקשר עם ביצוע הפינוי כאמור.
14. העברת זכויות במושכר

14.1. המשכיר יהיה רשאי להעביר ו/או לשנות את הבעלות במושכר, להחכירה, להשאילה, למשכנה ו/או לשעבדה לצד ג' ולעשות ולחזור ולעשות בה, מעת לעת, כל עסקה, והכל בין במישרין ובין בעקיפין, בין באופן מלא ובין באופן חלקי, ובלבד שזכויות השוכר על פי חוזה זה לא תפגענה. המשכיר יעדכן את השוכר טרם מסירת החזקה במושכר לצד ג' אשר רכש את זכויות המשכיר במושכר [להלן – "הנעבר"], טרם מועד מסירת החזקה המשפטית במושכר לידי הנעבר.
14.2. השוכר אינו ולא יהיה רשאי להעביר ו/או להחכיר ו/או להשכיר ו/או להמחות ו/או לשעבד ו/או לעשות עסקה כלשהי בזכויותיו על פי הוראות חוזה זה, כולן ו/או מקצתן, במישרין ו/או בעקיפין, לכל אדם ו/או גוף אחר שהוא, מבלי לקבל את הסכמת המשכיר בכתב ומראש.

15. פיגור בתשלומים

15.1. מבלי לפגוע בכלליות הוראות חוזה זה, הרי שבכל מקרה בו לא ישלם ו/או יפרע ו/או ישיב השוכר למשכיר תשלום מן התשלומים הקבועים בחוזה זה במלואו ובמועדו, ובכפוף לאמור בסעיף 15.2 להלן, ייווסף לכל סכום כזה שבפיגור, הפרשי הצמדה למדד המחירים לצרכן, בצירוף ריבית פיגורים בשיעור המרבי החוקי ביום התשלום, כפי שתתפרסם מידי פעם בצו ריבית (קביעת שעורי הריבית המקסימאלית) לפי חוק הריבית, התשי"ז - 1957, לגבי ריבית הפיגורים המקסימאלית למלווה צמוד ערך (להלן יחדיו - "הפרשי פיגור בתשלום"), וזאת החל מיום תחילת הפיגור בתשלום ומבלי לגרוע מכל סעד שיעמוד למשכיר כלפי השוכר בגין הפרת הסכם זה ומכוח כל דין.

15.2. על אף האמור לעיל מוסכם על הצדדים, כי הפרשי פיגור בתשלום ייווספו לכל סכום רק באותם המקרים בהם יהיה הפיגור של 7 ימים ומעלה ממועד התשלום, וזאת החל מיום היווצרותו של הפיגור בתשלום.

16. בטוחות

16.1. להבטחת כל התחייבויות השוכר על פי הוראות חוזה זה, לרבות, אך לא רק, התחייבויות השוכר לתשלום מלוא התשלום המוטל עליו על פי הוראות חוזה זה, שמירת המושכר, אביזריו ומתקן החניה במצבם התקין כפי שקיבל אותם, והתחייבותו לפנות את המושכר במועד הפינוי, מוסר השוכר למשכיר, במעמד חתימת הסכם זה, את הבטוחות הבאות (לעיל ולהלן - "הבטוחות"): [הערה – ניתן לבחור בין הבטוחות שלהלן או לשלב ביניהן]
16.1.1. במעמד חתימת הסכם זה, ימסור השוכר למשכיר ערבות בנקאית אוטונומית בת פירעון מיד עם דרישה, בלתי מותנית והניתנת להסבה, על סך ______ ₪ [להלן – "הערבות"] או פיקדון מזומן על סך _______ ₪ [להלן – "הפיקדון"].
ככל שניתנה ערבות, הרי שהערבות תהא לפקודת המשכיר ולתקופה המתחילה ממועד חתימת הסכם זה ולתקופה של ______ חודשים. למען הסר ספק, השוכר לא יוכל לבטל את הערבות בשום מקרה שהוא. ככל שניתן פיקדון, הרי שהוא יופקד בחשבון המשכיר ויושב לשוכר בהתאם להוראות הסכם זה.
16.1.2. במעמד מסירת החזקה במושכר, יפקיד השוכר בידי המשכיר שטר חוב בסך של _______ ₪, ללא תאריך פירעון, חתום על ידי השוכר ושני ערבים מטעמו אשר זהותם תהיה מקובלת על המשכיר. מבלי לגרוע מאילו מזכויותיו על פי דין ו/או הסכם, המשכיר יהיה רשאי, על פי שיקול דעתו המוחלט להשלים את מועד הפירעון ולממש את שטר החוב בכל מקרה של הפרת ההסכם על ידי שוכר.

16.1.3. חמישה שיקים פתוחים (ללא נקיבת סכום) לפקודת העירייה, חברת חשמל, חברת המים, חברת הגז, וועד הבית;
16.1.4. בנוסף לבטוחות הנ"ל, השוכר מעמיד את _______, ת.ז. _________ ואת _______, ת.ז. ________ כערבים להתחייבויותיו בהתאם להוראות הסכם זה (להלן – "הערבים") ובהתאם לכך, יחתמו הערבים על כתב הערבות האישית המצורף כנספח להסכם זה;

אישור הערבים
אנו הערבים, כהגדרתם לעיל, מאשרים כי קראנו הסכם זה וכל התחייבויות השוכר בהתאם להוראות הסכם זה מובנות ומקובלות עלינו, ואנו מתחייבים לערוב לכלל התחייבויות השוכר בהתאם להוראות הסכם זה.
חתימת הערבים: _____________________________________
16.2. היה והשוכר יפר ו/או לא יקיים את איזו מהתחייבויותיו על פי הוראות חוזה זה, יהיה המשכיר רשאי, אך לא חייב, להשתמש בכל הבטוחות [כולן או מקצתן] שנתן לו השוכר, על מנת להיפרע מכל תשלום והשבת כל נזק המגיעים למשכיר מכוח הוראות חוזה זה ו/או מכוח הוראות כל דין ובלבד שניתנה לשוכר או לערבים [בהתאם לעניין] הודעה בכתב של 7 ימי עסקים מראש לפחות, וההפרה לא תוקנה, והכל מבלי לגרוע מכל סעד אחר שיעמוד למשכיר כלפי השוכר כתוצאה של הפרת הסכם זה ו/או מכוח כל דין. ככל שהשוכר יפר הסכם זה מעבר ל 3 הפרות בשנת שכירות [אף אם תוקנו], הרי שהמשכיר יהיה רשאי לבטל הסכם זה בהפרה של 2 ימי עסקים מבלי לגרוע מכל סעד אחר שיעמוד למשכיר כאמור לעיל.
16.3. נעשה שימוש בבטוחות הנ"ל [כולן או חלקן], מתחייב השוכר להעמיד למשכיר בטוחה חלופית מאותו סוג הבטוחה שמומשה, וזאת תוך 3 ימים ממועד דרישת המשכיר. אין במימוש איזו מהבטוחות בכדי לגרוע מאיזו מחויבות של השוכר בהתאם להוראות הסכם זה.
16.4. מסירת הבטוחות לידי המשכיר, לא תעניק לשוכר זכויות כל שהן במושכר ואין בהן משום ויתור ו/או אורכה לגבי איזה מהתחייבויות השוכר ו/או איזה מזכויות המשכיר ו/או סעדים ו/או תרופות על פי הוראות חוזה זה ו/או על פי כל דין.
16.5. בכפוף למילוי כל התחייבויות השוכר בהתאם להוראות הסכם זה, הבטוחות האמורות לעיל ו/או חלקם [ככל ונעשה בהם שימוש], יוחזרו לשוכר עם סיום החוזה, וזאת בתוך 90 יום מתום תקופת השכירות, בהתאם להוראות חוזה זה או לאחר המצאת האישורים על ביצוע כל התשלומים שהשוכר חייבים בתשלומם לפי חוזה זה, על פי המאוחר מבין השניים.
16.6. השוכר מצהיר כי הוא הודיע לערביו על עריכת הסכם זה, ועדכן אותם בכל ההתחייבויות נשוא הסכם זה.
17. הפרה ותרופות

17.1. הפר השוכר את החוזה בהפרה יסודית (או בהפרה שאינה יסודית שלא תוקנה תוך 14 יום ע"י השוכר) יהא המשכיר רשאי, אך לא חייב, ומבלי לגרוע ו/או לפגוע ממלוא הסעדים להם הוא זכאי בגין הפרה של השוכר בהתאם להסכם זה, בהודעה של 7 ימים מראש ובכתב, לבטל חוזה זה, לסיים את תקופת השכירות על פיו ולהחזיר לעצמו את החזקה במושכר.

18. שונות

18.1. הצדדים מצהירים כי קראו הסכם זה בעיון וחתמו עליו מרצונם החופשי ובהבינם את תוכנו.

18.2. ההסכם מכיל מבטא וממצה את כל המצגים וההסכמות בין הצדדים עובר לחתימתו, ולא ישמע צד בטענה בדבר מצג או הסכמה כאמור אשר לא בא זכרם בהסכם. הצדדים להסכם לא יהיו קשורים בכל הבטחות, פרסומים, הצהרות, מצגים, הסכמים והתחייבויות בע"פ או בכתב וכיו"ב שאינן נכללים בהסכם ונעשו, אם נעשו, על ידם טרם מועד חתימתו של ההסכם.

18.3. ויתור ו/או ארכה ו/או הסכמה כלשהי מצידו של המשכיר בגין ו/או בקשר להפרה מצידו של השוכר ו/או אי שימוש באיזו זכות מזכויות המשכיר ו/או השוכר על פי חוזה זה, לא ייחשבו כויתור ו/או מניעה ו/או ארכה ו/או הסכמה מצד המשכיר, זולת אם נעשו במפורש ובכתב, ומכל מקום לא ילמדו מהם כל תקדים ו/או גזירה שווה לכל מקרה אחר ו/או דומה ו/או נוסף, והמשכיר יהא רשאי להשתמש בזכויותיו, כולן או מקצתן, בכל עת שימצא לנכון.

19. הודעות

19.1. כתובות הצדדים לצורך חוזה זה הן כנקוב בכותרת לחוזה זה וכל הודעה שתשלח מצד למשנהו בדואר רשום לפי הכתובות שלעיל, אלא אם כן הודיע בכתב צד למשנהו על שינוי בכתובתו, תחשב כאילו הגיעה לתעודתה ולידיעת הצד הנשגר בתוך 72 שעות מעת מסירתה למשלוח בדואר. הודעות שנמסרו במסירה אישית יחשבו כאילו נמסרו והגיעו לידיעת הצד הנשגר במועד המסירה בפועל.

ולראיה באו הצדדים על החתום:

______________________
                                 ________________________

                 המשכיר 

     השוכר
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